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Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rdde. Lokalplanen er bygget op af en redegorelsesdel og en
lovdel. I redegorelsen beskrives planens intentioner og bag-
grund samt dens forhold til anden planlegning. I lovdelen
fastleegges planomrédets afgraensning, konkrete bestemmelser
for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens rets-
virkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. I denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og a&n-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke @ndres vasentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplanomradet ligger vest for Hoje-Taastrup landsby, og
afgraenses mod nord af Roskildevej, mod syd af bebyggelsen
Kragehave Vest og mod vest af trafikkoridoren mod Tvarve;.

Kragehave Nord er ca. 25 ha. Omradet omfatter matr. nr. 2f,
dele af matriklerne 4a og 5a, alle Kragehave By, Hoje
Taastrup.

Lokalplanomradet som er et tidligere landbrugsareal, er et af
de f4 omrdder i Hoje-Taastrup kommune, der i henhold til
den gaeldende regionplan og kommuneplan kan benyttes til
byudvikling.

Hele Kragehave omradet udbygges til en ny bydel med blan-
det aben-lav og tet-lav boligbebyggelser, institutioner, evt.
erhverv og en gron bydelsfaelled.

I Kommuneplan 2000 er det angivet, at Kragehave Nord forst
skal udbygges i neste planperiode, det vil sige efter fire ar.
Der er imidlertid opstéet et politisk enske om, at udbygnin-
gen af omradet skal fremskyndes, dels for at sikre vejbetje-
ningen af det samlede omrade, og dels fordi Kebenhavns Amt
onsker at opfere 40 boliger til fysisk handicappede og sen-
hjerneskadede personer. Kebenhavns Amtsrad ensker at til-
vejebringe et tidssvarende og forbedret botilbud til denne
gruppe borgere.

Der er udarbejdet et forslag til kommuneplantilleeg nr. 2000-
27 til Kommuneplan 2000, Heje-Taastrup Kommune, hvis
vedtagelse er en forudsatning for denne lokalplans tilveje-
bringelse.

Formédlet med lokalplanen er, at fastlegge omfanget og place-
ring af de nye bebyggelser og byfelledens udstrekning. End-
videre er formélet at fastleegge udstraekningen af de gronne



Historie og kulturmiljo

Lokalplanens indhold

beplantningsbalter imellem bebyggelserne, adgangsveje og
stiers placering samt karakter og omfang af de stgjdempende
foranstaltninger.

Omradet er opkaldt efter Kragehave landsby. De to landsbyer
Hgje Taastrup og Kragehave fremstéar 1 dag som €t bysam-
fund. Tidligere 1& de som to nabolandsbyer, Hoje Taastrup
mod ost og Kragehave mod vest.

Kragehave betyder indhegning med krager, og hvorfor lands-
byen har faet dette navn vides ikke. Navnet “Kraghehawa”
navnes 1 skriftlige kilder 1 1335. I 1682 noteres Kragehave
som en af kommunens mindste landsbyer med 5 garde og
huse, som 14 omkring bygaden og gadekaret. Udskiftningen i
1787 fik form som en halvstjerne, der strlede fra de fire gar-
de i landsbyen og mod sydvest, vest og nord. Markerne til
Engbjerggard, matr. nr. 4 stralede sédledes mod nord vest. Det
er hovedsageligt denne ejendom, som lokalplanomradet deek-
ker, samt en mindre del af naboejendommen matr. nr. 5.

En gammel kirkesti lober gennem omradet mod nordvest fra
landsbyen til Roskildeve;.

Bygaden folger en af stjerneudstykningens skellinier, den
planlagte fzlleds nordlige afgraensning folger en anden.

Ifolge Kobenhavns Amts kulturhistoriske redegerelse (mid-
delalder) er der sandsynlighed for, at landsbyen Kragehaves
oprindelige beliggenhed kan findes 500 meter vest for den
nuvearende landsby, dvs. inden for planomrédet. Amtets na-
tur- og miljeafdeling har afgivet folgende udtalelse: 'Under
gennemgang af de kulturhistoriske-, fredningsmaessige og
interesser 1 forhold til kirkeomgivelser 1 Kebenhavns Amt, er
der intet at bemaerke i forhold til de patenkte ejendommen jf.
lokalplan 2.27.

Arealudlaeg i lokalplanomradet

Lokalplanen dbner mulighed for at udstykke arealet med hen-
blik pé en samlet byggeret pa i alt 28.300 m” etageareal, for-
delt med:

e 21.400 m” til boligformal (tet-lav og aben lav)

e 2.400 m’ til erhvervsformal (liberale erhverv, handel og
service)

e 4500 m’ til offentlige formal (amtets botilbud)

Det afsatte areal til boligformal indebarer, at der kan bygges
120 boliger. Bebyggelsesprocenten for arealerne udlagt til
boliger ma maximalt veere 25, hvilket svarer til et netto ud-
stykningsareal pa 85.600 m” efter fradrag af arealer til interne
veje og feelles arealer. Der skal udarbejdes en supplerende
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lokalplan, hvis bebyggelsen afviger vasentligt fra den struk-
tur, der er angivet i lokalplan 2.27 for omradets sydlige del.

De 2.400 etagemeter til erhvervsformal svarer til et samlet
udstykningsareal pa 5.900 m” ved en bebyggelsesprocent pa
40. Hertil kommer areal til interne veje og fallesarealer.

De 4.500 etagemeter til offentlige formal, botilbud for voksne
handicappede med tilherende center og genoptraeningsfacili-
teter, svarer til et arealudleg pa 13.000 m” ved en bebyggel-
sesprocent pa 35 (eksl. interne veje og fellesarealer).

Botilbud for handicappede:

Der planlaegges opfort 1 alt 40 boliger pé ca. 70 m?, fordelt
med et individuelt boligareal pa 50 m? og 20 m? beboerfal-
lesareal pr. bolig. Beboernes fellesarealer omfatter blandt
andet fzlles opholdsrum og felleskokkener. Arealbehovet til
boligerne og beboerfallesarealerne udger 1 alt 2.800 m?.

Ved fastleggelsen af boligernes storrelse er der taget hensyn
til, at der til fysisk handicappede stilles sarlige krav til til-
gaengeligheden pé grund af hyppig brug af kerestole, loftlifte
og hjelpere.

Byggeriet opfores 1 én etage og ved den konkrete udformning
soges dens karakter af boligbebyggelse understreget.

Byggeriet kan evt. udferes som et “kerne-satellit”—byggeri
med boligerne placeret i 4 selvsteendige boenheder a 10 boli-
ger uden om en servicebygning med administrationslokaler
og diverse terapi- og aktivitetslokaler, f.eks. som vist pa prin-
cipskitsen. Det samlede arealbehov til servicefunktionerne
udgoer 1 alt 1.000 m?.



Forhold til anden planlaeg-
ning

Desuden opferes en specialiseret genoptraningsfunktion,
hvilket indeberer et arealbehov pd 700 m?.

Fuldt udbygget vil byggeriet vaere pa ca. 4.500 m?, fordelt pa
2.800 m” til boliger og beboerfzllesarealer, 1000 m? til ser-
vice bygning og 700 m? til specialiserede genoptraningsfor-
mal.

Grenne beplantningsbzalter og feelled:

De enkelte bebyggelsesafsnit er adskilt af 10 m brede gronne
beplantningsbalter. De gronnebealter beplantes med over-
vejende egnstypiske arter og frugttreeer som f.eks. ask, eg,
mirabel, a&ble, hvidtjern, hunderose, hyld og hassel. Der kan
slynge sig smalle stispor, som forbinder boligomraderne med
de gronne omrdder, og det skal veere muligt at lege og bygge
huler i beplantningsbzalterne.

Felleden skal fremsta som er samlet gront forleb — et dbent
graesklaedt landskabsrum, som giver plads til aktiviteter som
spadsere- og cykelture, uorganiseret sport og leg, naturlege-
pladser og eventuelt et barnelandbrug efter baeredygtige prin
cipper. Felleden forbinder bebyggelserne og er samtidig et
bindeled imellem den gamle landsby og den nye bydel.

Der trekantede areal nord for den gamle kirkesti ved krydset
Roskildevej / Fragard Allé skal henligge som eng eller slette
med spredte treegrupper si som eg, poppel, red- og hvidtjern.

Forud for tilvejebringelsen af denne lokalplan er der udarbe;j-
det et tilleg nr. 2000-27 til kommuneplan 2002 som skal
gelde for Kragehave Nord.

Kommuneplantilleegget bygger ogsa pa et regionplantillaeg til
regionplan 2001 for hovedstadsregionen fra april 2003, om



Staj og forurening

”Boligbyggeri pa ikke stationsnere arealer 1 Kebenhavns
Amt”.

Regionplantillzegget abner mulighed for at der etableres flere
og tettere boligbebyggelser 1 byzone, selv om arealerne ikke
ligger inden for 1 km fra en station. Regionplanmyndigheden
(HUR) begrunder denne @&ndring med, at der er stor efter-
sporgsel pa byggegrunde 1 regionen, og at det er bedre at byg-
ge taettere pa arealer der allerede er udlagt til byzone, end at
udlaegge nye byzone arealer.

Kommuneplantilleeg nr. 2000-27 abner mulighed for at pa-
begynde udbygningen af Kragehave Nord nu, frem for at af-
vente naste kommuneplanrevision. Endvidere dbner kommu-
neplantillegget mulighed for, at forege det det samlede antal
boliger for hele Kragehave omradet med 30 boliger til 1 alt
270. Kommuneplantillaeg nr. 2000-27 erstatter rammebe-
stemmelserne for omréde 238.

Lokalplan 2.27 Kragehave Vest: Lokalplan 2.27 fra decem-
ber 2001 for ”Kragehave Vest” omfatter bade Kragehave Syd
og Kragehave Nord. Den sydlige del af omrddet, som er de-
tailplanlagt 1 lokalplan 2.27, er allerede under udbygning.
Narvarende lokalplan supplerer Lokalplan 2.27. Lokalplan
2.27 er saledes stadig geeldende for omradet.

Vejudlegget til Frogirds Allé fastholdes uaendret som det
blev udlagt i lokalplan 2.27. Bebyggelsesplanen og udstrak-
ningen af den gronne fzlled er justeret 1 den nye lokalplan
2.271.

Vejbyggelinier:

Kebenhavns Amt er vejmyndighed for Roskildevej. Der er
palagt en 35m byggelinie pa vejen, malt fra vejmidten.

Varme-, vand-, og kloakforsyning:

Ifolge Regionplan 2001 for Kebenhavns Amt er lokalplanom-
radet beliggende inden for et omrade med serlige drikke-
vands interesser. Som folge heraf ma der inden for omrédet
ikke placeres sarligt grundvandstruende aktiviteter, virksom-
heder eller anlaeg.

Omradet skal tilslutte kollektiv vand-, fjernvarme- og kloak-
forsyning.

Stej:

Det skal sikres, at der ved nye boliger ikke er et stgjniveau fra
trafikstoj fra veje, pd over 55 dB (A), som er miljostyrelsens
vejledende grensevardi for boligomrader.



Terranforhold

Tilladelser mv. fra andre

Roskildevej er hovedstejkilden og det er stgjen herfra, der
danner grundlag for stejberegningerne i omréadet.

Ved en overslagsberegning af Roskildevejs trafikstoj pa ars-
degnbasis, er udgangsniveauet pa 68-69 dB(A). Det betyder
at boligbebyggelse og anden stgjfolsom arealanvendelse uden
stojafskaeermning skal placeres i en afstand af ca. 200 meter
fra vejens midte for at opfylde kravet om et udenders stejni-
veau pa 55 dB(A) som kravet i geldende planlegning. Dette
niveau kan efter den vejledende beregning (jf. Beregnings-
model for vejtrafikstgj, revideret 1996) opnas ved anlaeg af en
5 meter hgj stojskeerm i en afstand af 45 meter fra vejmidte. I
praksis kan denne f.eks. etableres i form af en jordvold, gerne
beplantet. Dette fordrer et balte pd mindst 20-25 meter ud-
over byggelinien langs Roskildevej, f.eks. som vist pé kort-
bilag 3.

Jernbanen ligger pé stor afstand, og der er i ovrigt taget hojde
for denne ved bebyggelse af den sydlige del af Kragehave.

Ringmotorvej 5, kaldet Tvaervej, beliggende vest for omradet
er relativt lidt trafikeret, dog med en hoj andel af tung trafik.
Da den er beliggende 8-10 meter lavere end planomradet,
som det ogsa er beskrevet beskrevet under terreenforhold,
kraeves der ingen serlige stojdempende foranstaltninger mod
vest.

Miljeforhold i evrigt:

En mindre del af matr.nr. 5a mod syd er siden 1962 blevet
anvendt til gartneri/bolig. Her kan der vare en risiko for en
mindre forurening.

Ifolge kortbilag 2 varierer hgjderne 1 omrédet fra kote 32 til
kote 39. Forlengelsen af Frogard Allé ligger overvejende pa
et hojdedrag, hvorfra der mod nordvest og sydest findes lave-
religgende omrdder. De hgjeste punkter findes mod nordest
ved tilslutningen til Roskildevej samt mod sydvest. Forlaen-
gelsen af Frogérd All¢é ligger stort set 1 niveau med det omgi-
vende terran.

I forbindelse med anlegget af Tvarvej er der 1 en zone pa ca.
100 meter ost for vejen foretaget en opfyldning fra kronen af
skrdningen med bledt fald mod est, som muligger land-
brugsmeessig dyrkning (nu med korn). I kronelinien er der
fyldt op til ca. kote 39, som svarer til det tidligere hojeste
niveau mod nordvest. Planomrédets vestlige graense ligger 1
ca. kote 35.

Naturgasledning:



myndigheder

Baredygtig udvikling

DONG har en stor gasledning placeret i en nord-sydgiende
transportkorridor vest for lokalplanomradet. Som foelge heraf
foreligger en tinglyst servitut med diverse bestemmelser vedr.
beplantning, ledninger og bygninger i en sikkerhedszone om-
kring ledningens midte.

Bestemmelserne vedr. bygninger: ”Inden for et 40 m bredt
baelte omkring ledningens midte etableres en sikkerhedszone,
inden for hvilken der er forbud mod opferelse af bygninger,
som tjener til ophold for mennesker, og der er pabud om at
underrette ledningsejeren ved opferelse af andre bygninger.”

Dong har, efter en undersogelse af gasrorstypen, meddelt at
gasledningen administrativt kan haeves fra den nuverende
klasse 1 til en fremtidig klasse 2. Dette vil sige, at der inden-
for en ledningslengde pa 1.600 meter og 200 meter pa hver
side af gasledningen kan tillades op til 46 beboelser. Her af er
de 8 allerede opfort syd for felleden. Desuden ligger der 3
boliger af @ldre dato mod syd. Inden for denne lokalplans
omréade &bnes der mulighed for at opfere 20 boliger delvist
inden for 200m zonen.

Landbrugspligt:

Ejendommene matr.nr. 2f, 4a og 5a Kragehave By, Hoje —
Taastrup er pélagt landbrugspligt i medfoer af landbrugsloven.
Lokalplanens virkeliggerelse forudsatter at landbrugspligten
ophaves pa den del af de pageldende ejendomme der ligger
indenfor lokalplanens omrade. Landbrugspligten ophaeves
efter landbrugslovens §4,stk. 1.

Fortidsminder:

Der er begrundet formodning om tilstedevarelsen af fortids-
minder inden for lokalplanomradet.

Findes der fortidsminder under et jordarbejde pé arealet, vil
de i givet fald veere omfattet af Museumslovens § 27(lov nr.
473 af 7. juni 2001). Fundet skal straks anmeldes til Museet
pa Kroppedal. De antikvariske myndigheder anbefaler, at
omrddet udgraves arkeologisk forud for anlagsarbejders
iverksattelse.

Ledningsanlzag i ovrigt:

Ved nyanlag skal der tages hgjde for VEKS-, HNGs og
DONGs ledninger og eventuelle servitutbalter i omradet.

Det er Byrddets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal strabe efter en udvikling der
bade ekonomisk og ekologisk er baredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sa vidt muligt begranses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget bade ved opferelsen og ved
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den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa at give de tilladelser og
dispensationer der er ngdvendige for fremme af en baredyg-
tig udvikling.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgraensning

§ 3. Omradeinddeling og zo-
nestatus
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Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr.
763 af 11. september 2002) fastsattes folgende bestemmel-
ser for det omrade der er beskrevet1 § 2.

Lokalplanens formal er,

e at udlegge arealer og fastsatte bestemmelser for 120
boliger 1 form af dben-lav og tet-lav.

e at udlegge areal til erhvervsformal, liberale erhverv,
handel og service, som er publikumsorienteret.

e at udlegge et areal til offentligt formal. For dette areal
fastleegges der bestemmelser for opferelse af et botilbud
med op til 40 boliger med tilherende service- og genop-
treeningsfaciliteter til fysisk handicappede og senhjerne-
skadede personer,

e at udlegge areal til bydelsfelled, til gronne beplant-
ningsbalter og stejafskermning,

e at fastholde udlaegget af Frogards Allé, som anfort 1
lokalplan 2.27.

Omrédet afgrenses af Roskildevej, Tvarvej, den sydlige del
af bebyggelsen Kragehave Vest og Hoje-Taastrup Landsby.

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
folgende ejendomme: Matr. nr. 2f samt dele af matr. nr. 4a
og 5a Kragehave By, Hoje-Taastrup.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den
16.09.2003 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles som vist pa kortbilag 2 i fol-
gende delomrader:

A — Adgangsvej, forlengelse af Frogérds Allé.

B — Boligformal

E — Erhverv

O — Offentligt formal

G — Gronne beplantningsbalter og stejafskermning
F - Felled

Lokalplanens omrade ligger hovedsageligt i byzone. Matr.



§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastlaegges
til helarsbeboelse , kan der drives
visse former for erhverv i boligerne
(fx leegepraksis, frisgrvirksomhed,
dagpleje), nér erhvervet udoves af
beboerne uden fremmed med-
hjeelp, og ejendommens og kvarte-
rets preeg af boligomréde i @vrigt
fastholdes. Den type virksomhed
kreever ikke ftilladelse i henhold til
planloven.
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nr. 2f samt et 100 m bredt balte langs det nordlige skel af
matr. nr. 4a, Kragehave by, Hoje-Taastrup ligger i landzone.

Matr. nr. 2f Kragehave By forbliver 1 landzoneDen del af
matr. nr. 4a Kragehave By, som ligger i Landzone og som
ligger inden for lokalplanomradet, skal overfores til byzone.

De pa kortbilag 2 viste delomrader maerket med:

A — mi anvendes til adgangsvej, forlengelse af Frogérds
All¢, udlagt i henhold til lokalplan 2.27 for Heje-Taastrup
Kommune.

B — mé anvendes til 120 boliger i form af aben-lav og teaet-
lav bebyggelse. Omrdderne markeret med B har en samlet
byggeret pa 21.400 m” etageareal, svarende til 85.600 m’
grundareal (eksklusive andel af fellesarealer og interne ve-
je). Nar omraderne er udstykket, kan der inden for den en-
kelte ejendom til aben lav bebyggelse hgjst opferes og ind-
rettes en bolig. For samlede tet-lav bebyggelser gaelder
reglerne for udstykning i byggelovens § 10 A.

Der kan inden for en afstand af 200m fra den nord-
/sydgéende naturgasledningen maksimalt opferes 20 boliger.
Naturgasledningen ligger imellem ring 5 og lokalplanomré-
det.

E — ma anvendes til erhvervsformal, liberale erhverv, handel
og service, som er publikumsorienteret. Der ma dog hejst
indrettes en dagligvare butik pd max. 500 m2 og udvalgsva-
rebutikker pa max. 100m2 pr. butik. For delomrédet skal der
udarbejdes en supplerende lokalplan, der fastlegger den
endelige anvendelse, byggefelternes placering med mere.
Omrade E har en byggeret pa 2.400 m” etageareal svarende
til 5.900 m? grundareal (eksklusive andel af fallesarealer og
interne veje)

O — ma anvendes til offentligt formal, botilbud til op til 40
personer med handicap. Omrade O har en byggeret pa 4.500
m’ etageareal, svarende til 13.000 m” grundareal (eksklusive
andel af fellesarealer og interne veje).

G — ma anvendes til gronne beplantningsbalter og stejaf-
skermningF — méa anvendes til gron felled.

Der mé inden for lokalplanens omride ikke udeves nogen
form for virksomhed, som ved stov, reg, lugt, stgj og rystel-
ser, eller ved sit udseende eller pd anden made, efter byra-
dets skon, er til ulempe for de omkringboende.



§ 5. Udstykning

§ 6. Veje og stier

Frogérds Allé er allerede udlagt, i
medfgr af lokalplan 2.27 for Hgje-
Taastrup. Neerveerende bestem-
melser er saledes en afskrift.
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De pa kortbilag 2 viste delomrader market med E og O skal
udstykkes selvstendigt.

For omrader mzerket med B galder folgende:

For boliger udformet som tet-lav bebyggelse, raekkehuse
eller dobbelthuse kan der ikke udstykkes grunde der er
mindre end 350 m”.

For parcelhusbebyggelse kan der ikke udstykkes grundster-
relser der er mindre end 700 m?. Der skal kunne indskrives
et kvadrat pd 18 x18 m pa hver grund, for at sikre at grun-
dene far en hensigtsmaessig form.

Alle parceller skal have direkte vejadgang.

Udstykningen af hver bebyggelse skal i princippet udfor-
mes som bebyggelserne i den sydlige del af Kragehave
Vest. Det vil sige at der skal ligge et gront fellesareal cen-
tralt 1 bebyggelsen, og at der skal vare flere stiadgange til
de omkringliggende arealer.

Andre bebyggelsesprincipper kan komme pé tale, men vil
kreeve en ny lokalplan tilvejebragt.

Fregards Allé:

1. Forlenges med fuld tilslutning til Roskildevej og an-
leegges 1 princippet som vist pa kortbilag 2 og 3. Vejen
klassificeres som kommuneve;j.

2. Gives et vejudleg pa cirka 19,2 m. Anlegges med 7 m
korebane, med graesrabat samt cykel- og fodgengersti i
begge sider.

3. Der plantes opstammede allétreeer i graesrabatterne. Der
kan ikke plantes buske o. lign. mellem traerne.

4. Der skal etableres trafikdempende foranstaltninger.
Boligveje:

1. Klassificeres som private fallesveje. Anlegges som
stamboligveje og lege- og opholdsveje.

2. Stamboligveje fra Frogards All¢é udlegges i en bredde
af 9 — 10 meter. Anlegges med en 5 —6 meter bred ko-
rebane samt befestede fortove 1 en bredde af 1,5 meter
pa hver side af vejen. Der anlegges hastighedsdem-
pende foranstaltninger til en anbefalet hastighed pa 30
km/t.

3. De ovrige veje, som udgér fra Stamboligvejene, anleg-
ges som lege- /opholdsveje i henhold til feerdselslovens
§ 40, med en referencehastighed pa 15 km/t.



§ 7. Parkering
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Stier:

1.

Overordnede stier udlaegges i princippet som vist pé
kortbilag 3. Med undtagelse af Kirkestien og den regio-
nale sti mod vest i omradet, som har/vil fa status af of-
fentlig sti, vil samtlige stier fa status af private felles-
stier.

Overordnede stier , i henhold til region- og kommune-
plan, i eget tracé gennem omradet gives et udleg pé ca.
7 meter, hvoraf de 3,5 meter befaestes. Rabatterne an-
vendes til stibelysning, graes og evt. gvrig beplantning.

Stierne 1 mellem boliggrupperne og over felleden skal
anlegges som naturstier,

Kirkestien:

Skal bevares og kan ikke @ndres, udvides eller forlaegges.

Belysning af veje og stier:

1.

Belysning af Frogirds All¢ udferes i belysningsklasse
L7B og med Kebenhavner armaturer pa rermast.

Belysning af boligvejene udfere i belysningsklasse E2,
og der veelges sé lav lyspunkthegjde som muligt og hejst
5 meter. Der valges samme armaturer inden for alle
bebyggelser.

Overordnede stier for fodgenger-, cykel- og knallerttra-
fik belyses i1 henhold til belysningsklasse E2 med ensi-
digt opstillede master, med en lyspunktshejde pé 2,5 — 4
meter.

Interne stier, naturstier o. lign. kan belyses med et
parkarmatur eller pullerter. Der skal benytte samme ar-
maturer inden for hele lokalplanomradet.

Hastighedsdeempende foranstaltninger skal belyses.

Delomréde til offentligt formél, markeret med O pa
kortbilag 2:

1.

Der skal anlegges en overordnet parkeringsplads samt et
mindre parkeringsareal i forbindelse med de enkelte
bogrupper.

Der skal udlaegges samlet p-areal svarende til i alt 1,25
p-plads pr. bolig.

Der skal anlegges minimum 25 parkeringspladser.

En del af p-pladserne anlagges til handicapbiler.

Delomréder til boliger, markeret med B pa kortbilag 2:



§ 8. Bebyggelsens omfang
og placering
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Der skal anlagges to p-pladser pr. &ben-lav bolig og 1'%
plads pr. tet-lav bolig.

Delomrader til erhverv, markeret med E pa kort bilag 3:
Parkeringskravet fastlaegges i1 en efterfolgende lokalplan.

Der ma ikke indenfor lokalplanomradets fallesarealer eller
inden for omrader udlagt til taet-lav eller aben-lav bebyggel-
se parkeres eller henstilles lastbiler eller busser over 3500
kg totalveegt.

Delomrade til offentligt formal, markeret med O pa

kortbilag 2:

1. Der kan opferes en institution med et samlet bebygget
areal pa 4.500 m? til boliger, service- og genoptraenings-
faciliteter.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35.

3. Bebyggelsen opfores i én etage og md max. have en hgj-
de pa 8,5 meter.

4. Der kan opferes mindre redskabsskure, afskeermning til
affald samt cykel- / korestolsskure. Skurene skal etable-
res min. 5 meter fra skel.

5. Bebyggelsen i gvrigt skal overholde byggelovens af-
standskrav.

6. Terrenet ma ikke reguleres til en hgjere eller lavere kote
end der 1 forvejen eksisterer inden for delomrade O.

Delomrader til boliger, markeret med B pa Kkortbilag 2:

1. Der kan pé delomrdderne markeret med B 1 alt opferes
21.400 m2 etageareal til boligformaél, svarende til 120
boliger.

2. Bebyggelserne kan enten opferes som tat-lav bebyggel-
se eller som aben-lav bebyggelser.

3. Bebyggelsesprocenten mé for dben- lav bebyggelse
maksimalt vaere 25.

4. Bebyggelsesprocenten ma for teet- lav bebyggelse mak-
simalt vere 35.

5. Tet-lav bebyggelser mé hgjst opferes i to etager.

6. Aben-lav boliger ma hejst opferes i 1% etage.



§ 9. Bebyggelsens udseende
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7. Inden for hver bebyggelse mé der opferes en skurbyg-
ning pa max. 20 m2 til opbevaring af falles redskaber.

8. Terrenet ma ikke reguleres til en hgjere eller lavere kote
end der i1 forvejen eksisterer inden for det enkelte delom-
rade.

Delomradet til erhvervsformal, markeret med E pa
kortbilag 2:
1. Der mi opferes 2.400 m2 etageareal.

2. Byggeriet md maksimalt have en hgjde pa 8,5 m.
3. Bebyggelsesprocenten ma maksimalt vere 40.

4. Terrenet ma ikke reguleres til en hojere eller lavere kote
end der 1 forvejen eksisterer inden for delomrade E.

Delomrider markeret med O eller B pa kortbilag 2:

1. Bebyggelsen pa omrdde O skal udformes si den har ka-
rakter af boligbebyggelse.

2. Bebyggelsen pd omrader markeret med B eller O skal
primart fremtreede med facader i blankt eller pudset
murverk. Lette facadepartier kan bekledes med tree,
metal, eternit og lignende.

3. Til tagdeekning kan anvendes tegl, tagpap eller zink.

4. Byggeriet skal fremsta i1 en afstemt og afdempet farve-
skala, sa som gul-grd eller rod-brun samt hvidt.

5. Skure skal bekledes med lodret braeddebeklaedning som
en pa to, og fremsta i jordfarver. Til tagdekning skal
anvendes tagpap , tegl eller zink.

6. Der mé ikke skiltes eller reklameres ud over almindelig
navneplade, mindre opslagstavle og lignende.

7. Parabolantenner skal placeres pa ejendommene séledes
at parabolens overkant ikke sidder hejere end 1,80 over
det omgivende terren. Parabolen ma ikke vere synlig
mod vej, og overkanten ma saledes ikke vere placeret
hgjere end 1,20 over det omgivende terraen.

Delomréder til erhverv, markeret med E pa kortbilag 2:

Skal fremstd som et byggeri i hej kvalitet. De n&ermere be-
stemmelser skal fastleegges 1 en efterfolgende lokalplan.



§ 10. Ubebyggede arealer
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I de pé kortbilag 2 viste B-delomrader skal der for hvert
omride udlegges en centralt placeret grenning.

Ubebyggede arealer mé for omrader markeret med B eller O
kun anvendes til have, parkering eller gronne felles friarea-

ler.

Der mé ikke etableres udenders oplag eller henstilles uind-
registrerede biler m.m.

Intern hegning:

1.

Hegning af private arealer udferes som hakke mod fal-
les arealer, i naboskel samt mod interne veje. Hakkene
skal bestd af stedtypiske plantearter som f.eks. avnbeg,
beg, liguster, navr, taks og tjern. Det levende hegn kan
suppleres med skjult tradhegn 1 naboskel. I naboskel kan
naboer dog efter faelles aftale etablere et andet hegn.

Inden udstykning skal grundejeren for de enkelte bebyg-
gelsesafsnit fastlegge én gennemgaende hakplante, som
anvendes mod fellesarealer, stier og interne veje.

3. Hazkkene mod vej md maksimalt have en hejde pa 1,20.
Feelled:
1. Der udlegges areal til en gron felled, omrade F pa bilag

2.

Felleden skal fremstd som et samlet gront forleb — et
graeskledt og abent landskabsrum, hvor beplantningen
underordner sig helheden. Der mé ikke opsatte hegn
eller lager imellem de forskellige grundejerforeningers
arealer eller ved lokalplanomradets grense. Fzlleden
afgrenses mod nord og syd af sammenhangende gron-
ne beplantningsbaelter mod bebyggelse.

Der kan indrettes naturlegeplads, bernelandbrug el. lign.
pa en mindre del af felledens areal. Der skal udarbejdes
anlegs- og plejeplaner, som skal godkendes af Byrddet.

Der kan anlagges en sg eller et fugtigt omrade pa fzlle-
den.

Der kan pd felleden opferes en redskabsbygning pa
max. 30 m’. Bygningen skal have en taghzldning pa
30°. Skuret skal beklades med lodret breeddebekladning
som en pa to, og fremsta i en jordfarver. Til tagdaekning
skal anvendes tagpap eller tegl.

Gronne beplantningsbzlter:

1.

Der udlegges areal til plantebalter, som adskillelse
mellem de enkelte bebyggelsesafsnit som angivet pa
kortbilag 2.



§ 11. Lednings- og forsy-
ningsanlaeg

§ 12. Forudsatninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

§ 13. Afskaermningsforan-
staltninger
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2. Belantningsbealterne skal bestd af overvejende egnstypi-
ske arter og frugttreeer. Eksempelvis som ask, eg, mira-
bel, @ble, hvidtjern, hunderose, hyld og hassel.

3. De gronne beplantningsbalter skal udformes under hen-
syntagen til lys- og skyggeforhold pa de tilgreensende
parceller.

4. Mellem bebyggelsen og felleden og mellem bebyggel-
sen og Fregards All¢é skal der etableres plantebalter med
buske og enkelte spredte traer.

5. Der skal udarbejdes anlaegs- og plejeplaner som skal
godkendes af Byradet.

6. Rakken af poppeltreer langs bygaden skal bevares eller
genplantes.

Arealet nord for Kirkestien:

1. Det trekantede areal, matr. nr. 2f Kragehave By, nord for
den gamle kirkesti ved krydset Roskildevej / Frogard
All¢ skal henligge som eng eller slette med spredte tree-
grupper sd som eg, poppel, red- og hvidtjern.

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal tilsluttes:
Fjernvarmeforsyningen
Offentlig vandforsyning

Offentlig spildevandskloakering. Spildevandsanleg skal
udferes som separat system.

Omraderne O og B skal tilsluttes kollektiv radio- og fjern-
synsmodtag.

Ny bebyggelse mé ikke tages 1 brug fer folgende er gen-
nemfort:

Anleg af veje og stier.
Etablering af stejafskeermning mod Roskildeve;.

Etablering af de 1 § 11 navnte tekniske anlaeg for vand- og
energiforsyning, spildevandsafledning samt renovation.

Der skal etableres stgjdempende foranstaltninger, som sik-
rer bebyggelsen mod stej fra Roskildevej, sdledes at stojni-
veauet pa omradets friarealer og facader ikke overstiger 55
dB(A) fra biltrafik.

Stejvolde skal beplantes helt eller delvist. Beplantningen



§ 14. Grundejerforening

§ 15. Lokalplanens retsvirk-
ninger

Lokalplanen geelder ogsé for for-
hold der ikke kreever byggetilladel-
se, fx opfarelse af carporte, skure
og lign. samt hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispen-
sationer fra sddanne anvendelses-
bestemmelser kan kun meddeles i
meget begreenset omfang (som fx
— | boligomrader — til lokale trans-
formerstationer eller til mindre ge-
nerende erhverv som sagforer-

19

kan vaere en variation imellem blomstereng og beplantning
1 princippet som de grenne beplantningsbalter.

Der skal etableres en grundejerforening for hver af delom-
rdderne (dog ikke i delomrade O) med henblik pa overta-
gelse af drift og vedligeholdelse af egne fallesarealer som
gronning, boligveje og interne stier.

Samtlige ejendomme omfattet af lokalplanen har pligt til at
vere medlem af en grundejerforening. Grundejerforenin-
gens vedtegter skal godkendes af byradet.

Byradet kan desuden treffe beslutning om, at ovennavnte
grundejerforeninger samt institutionen skal vere reprasen-
teret i en samlende grundejerforening, der varetager felles
interesser for det samlede Kragehave omrade.

Den samlende grundejerforening overtager, driver og vedli-
geholder overordnede fellesarealer som den grenne felled,
plantebalterne, overordnede stier og stgjvold. Undtaget
herfra er Frogird All¢, Bygaden, som vedligeholdes af Ho-
je-Taastrup Kommune.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifelge planlovens §
18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig
selv pligt til at udfere de anlaeg med videre der er indeholdt 1
planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne 1 planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skenner at dispensationen
er af uvasentlig betydning for de pagaldende (planlovens §
19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil vere af vasentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen pri



arkitekt- og revisionsvirksomhed
med ganske fa ansatte).

Byradet har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at dis-
pensere fra de bestemmelser der
mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang, udformning og
placering, med mindre de detalje-
rede regler netop er udformet for at
fastholde en seerlig udformning af
bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vur-
dering i lyset af lokalplanens formal
og den gvrige planlaegning for det
pageeldende omrade.

Vedtagelsespategning

20

vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med planen.

I henhold til § 27 i1 lov om planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt, og 1 medfer af § 31 1 samme lov
begares lokalplanen tinglyst pa de omfattede ejendomme.

Saledes vedtaget af Hoje-Taastrup Byrad den 27. 01. 2004

Anders Bak
borgmester
/ Jacob Nordby

teknisk direkter

Tinglyst den 06.02.2004 under nr. 3092 pa ejendommene-
matr. nr. 2-f, 4-a og 5-a Kragehave by, Hoje Taastrup.

Sign.:

[ilian Jespersen
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